PROGRAMA 0 MINISTERIO DAS CIDADES e o
NACIONAL DE INSTITUTO LINCOLN DE POLITICAS DA TERRA
~ com 0 aroio da CAIXA ECONOMICA FEDERAL,
CAPACITACAO

>DAS CIDADES ORGULHOSAMENTE APRESENTAM:

Jacinto Bené Ficio
e o Imposto Predial e
Territorial Urbano - IPTU




Jacinto Bené Ficio
e 0 Imposto Predial e
Territorial Urbano - IPTU



MINISTERIO DAS CIDADES

Ministro de Estado
AGUINALDO RIBEIRO

Secretario-Executivo
ALEXANDRE CORDEIRO MACEDO

Diretor de Desenvolvimento Institucional
CARLOS ANTONIO VIEIRA FERNANDES

Geréncia de Capacitagao

EGLAISA MICHELINE PONTES CUNHA
Cleidson dos Santos Machado

Diane da Silva Lima

Everton Sudre Ferreira

Reginaldo de Moura Morais

Renata Alvetti

LINCOLN INSTITUTE OF LAND POLICY

Diretor do Programa para América Latina e Caribe
MARTIM O. SMOLKA

Professores Associados
CLAUDIA M. DE CESARE
DIEGO ALFONSO ERBA

CAIXA ECONOMICA FEDERAL

Presidente
JORGE FONTES HEREDA

Vice-Presidente de Governo
JOSE URBANO DUARTE

Superintendéncia Nacional de Assisténcia Técnica e Desenvolvi-

mento Sustentavel
JOSE CARLOS MEDAGLIA FILHO

Geréncia Nacional de Assisténcia Técnica
OMAR BORGES DO PRADO FILHO

Organizagao
CLAUDIAM. DE CESARE
EGLAISA MICHELINE PONTES CUNHA

Autores e Colaboradores

CINTIA ESTEFANIA FERNANDES
CLAUDIA M. DE CESARE

DANIEL MONTANDON

DIEGO ALFONSO ERBA

EGLAISA MICHELINE PONTES CUNHA
MARTIM O. SMOLKA

OMAR PINTO DOMINGOS

llustragdo e adaptagao
HEMETERIO RUFINO CARDOSO NETO

Nota: Os personagens desta histria em
quadrinhos s&o ficticios e foram criados
para fins exclusivamente didaticos.



No Gabinete da Prefeitura da Cidade de Justilandia, o clima é de pura festa. A Prefeitura estéd enfeitada
com bandeirolas e os funciondrios nao conseguem disfargar a expressao de satisfagao...

Verdade! Trabalhamos duro: atualizamos os
marpas cadastrais. reestrufuramos o cadastro.
dobramos o nimero de imodveis cadastrados,
reavaliamos seus valores venais, reduzimos be-
neficios fiscais, e cobramos dos maus pagadores.
Fizemos o [PTU ser pago por todos de forma

justa, reduzindo-o inclusive de muitos que
}\15 pagavam, e frirlicamos a arrecadagao!

./~ "Pesquisa realizada em
. nosso site aponta o Prefeifo
"fg’ de Justilandia com 99% de

r aprovacgao popular”

Secretério, por
favor, leia de novo a

manchete da primeira
pagina do jornal
Verdadao!

E Prefeito, mas também
investimos muifo ha educagao fiscal.
Foi dificil... [embra que enfrentamos
a resisténcia até dos
vereadores?

E tudo isto foi associado a
uma politica de investimentos piblicos,
melhorias sociais visiveis e prestagao
de contas a comunidade, com
a maior transparéncia.

A politica de nao cobrar impostos é coisa do
passado: Sai caro nao ter servigos piblicos!

beneficio de pagar o IPTU.
Resultado: Melhor Prefeito de
todos os tempos!

Pois ¢, Prefeito...

0 sangue pela hossa
cidade, o Zeca firou
merecidas férias.

E tudo comegou com o
Zeca Dastro e seus planos
de modernizar o cadasfro.
Alids, onde anda o Zeca?




Enauanto isso, ho Gabinete da Prefeitura de Nova Esperanga (cidade vizinha), o clima é
bem diferente.

Diz o Prefeito de Nova Esperancga: -0 que houve?
0 que fizemos de errado? Ou melhor, 0 que voceés
fizeram de errado? Ou seria: o aue nao fizeram?

Responde o assessor: -Prefeito, as receitas
diminuiram na sua gestao. SO o [PTU, que ja era
baixo, caiu mais de 50%.

Ele continua: -Logo, cairam também os investimentos
na cidade. O povo reclama de tudo!

-Até tentamos atualizar a PGV, mas o projeto foi
destrocado pelos Vereadores e a situagao ficou pior
ainda.

-Sabe, Prefeito, os que pagavam o [PTU, e
Jad era um grupo pequeno, hao Pagam mais.
Acham que nao é justo que uns paguem e
outros nhao.

Outro assessor alerta: —-Agora recebemos um
convite do Senhor Jacinto Bené Ficio, Lider
Comunitario, para uma reuniao no Centro
Comunitdrio sobre a situagao do Municipio.
Querem a sua presenca.

-J)a tem gente falando em impeachment!




O prefeito de Nova Esperancga esta desolado.

Amigo, fiaue calmo. Enfrenfamos uma forfe
crise também e consesguimos superar através
de um processo de melhorias na geragao da
receita, fortalecimento do nosso bom e velho
IPTU, mais investimentos na cidade e uma
profunda qualificagao dos
servigos. O resultado fd af!

Precisamos contornar esta
situagao. Vamos aproveitar
este convite para discutirmos
sobre os problemas que
enfrentamos. Temos que
fazer mudangas profundas e &_/
aprender com
quem ja
enfrentou
estes
desafios.

Colega, estamos
enfrentando uma grande
crise no nosso

municipio...

Eu sei... Também li a
matéria no Jornal
Verdadao, parabéns!

e o\ | MGG essomaer] —~_seceirio.cenecom —
i : ajudar! You enviar meu o prefeito de Justildndia a realizagao
comunitdrio e gosfaria de 2 Shli tes
incia d melhor fime. { (de uma agenda publica no centro comunitario
contar com a experiencia de Fique tranauilo aqui em Nova Esperanga. Parece aue 0

voceés, quem sabe
conseguimos
bons resulfados.

problema principal é o IPTU.

Vou acionar
0s lideres da
comunidade.

Zeca, sou eu. Desculra, mas
precisamos de vocé. A cidade

prazer particiear

vizinha precisa do nosso apoio. de mais esfa

E uma situagdo extrema, \ MISSAO, Prefeito.

sendo eu nhao teria ligado. K afinal sou ZeCA
/= DASTRO!

Fantéstico,
te aguardamos
por aquit




No caminho de volta da Praia...

Voltando para Justilandia, Zeca lembra
de sua participagao ho Semindrio sobre
as Diretrizes para o Cadastro Territorial
Multifinalitario - CTM e fem uma idéia.
Ao chegar, telefona para a coordenadora
do Ministério das Cidades, que é uma das
instituicoes que coordena o Programa
de Apoio aos Municipios em Tributa¢ao
Imobilidria.

Diz Zeca, ao telefone: -0Ola eu sou o Zeca
Dastro, do municipio de Justilandia. Estive
ha capacitagao sobre o CTM...

A Coordenadora responde: -0i Zeca! Tudo
bem por ai?

-Tudo bem! Estamos ajudando o municipio
vizinho, que estd na maior crise. O municipio
vai mal, parece que querem até destituir o
prefeito. Vai ter um MEGA evento com a
populagao e gostariamos de contar com a
presenca da turma do Programa de Apoio
aos Municirios em Tributagao [mobiliaria
para responder as ddvidas da comunidade.
Parece que o problema erincipal é o IPTU.

-Vamos tentar ajudar, Zeca.



Nos dias seguintes, a Coordenadora preparou sua equire do Programa de Apoio aos Municirios para ir a
Nova Esperanca.

Profs. Diego e
Martim ja estao
a caminho de
Nova Esperancga.

Zeca, pode contar
com a participagao do nosso
grupo de frabalho.

Cintia, Omar, Claudia
e Daniel, que se encontram
em outros pontos do pais,
também se preparam

0ossa equipe esta
pronta para ajudar a
dirimir as ddvidas da
populagao local...

...e esclarecer tudo
a reseeito do (PTU
e seus beneficios
para a cidade.

Também levarei
bastante material
para distribuir no
evento.




Nos momentos que precedem a reuniao no Centro Comunitario na cidade de Nova Esperanca, ha tumulto
enfre os moradores.

Pagar [PTU, ninguém
merece... Parece que me
fizeram de Cristo e mudaram
sem qualquer critério
transparente o meu boleto de
recolhimenfo. Uma bagunga!

h. 7

Vocés viram
como as ruas estao
cheias de buracos?

Pelo menos vocé
recebeu o bolefo. E eu.
que nem recebo!

Investimos uma
forfuna para des-
frutar do melhor...
Mas a buraqueira ha

entrada do condominio

{ destruiu meu carro novo.
E um absurdo!

Vou processar a

prefeitura.

Como moramos em condomfnio caro, parei de pagar o [PTU.
Afinal, id femos os servigos basicos. Me nego a pagar para
sustentar este Povo...

Aposto que
estfa reuniao é para
cobrar mais impostos.
E muita cara

Na minha rua fivemos
que colocar uma guarifa

o caminhdo do lixo | Da enfrada porconfada {
ndo passa. T4 um A falfa de seguranca:
fedor que ninguém/ f S Policia PRIVADA!

agiienta!

Na minha rua
faz um tempao que




Mas nem tudo é confusao. Também existem alguns moradores aue se mostram
remediados.

—Acho aue 0 que eu pPago hao cobre o custo de emitir o boleto do IPTU - afirma um
morador.

—Para ser franco com vocés, meu IPTU é baixo. O valor venal é 5% do prego que paguei
pelo meu apartamento. Mas qual é o beneficio aue tenho em pagar? - pergunta outro.

Uma dona de casa responde: -Nenhum. E uma
prefeitura falida que seauer oferece uma educagao
elementar decente.

-Nem me fale! - interrompe outro morador — Gasto 0s
tubos para oferecer uma escolaridade aceitavel aos
meus filhos. A anuidade da escola privada esta pela
hora da morte. Gasto mais em educagao do aue com
aluguel, para garantir um futuro para as criangas.
No feriado fui levar meus filhos a pracinha e tivemos
que voltar. Os equipamentos estao sem manutengao
ou quebrados... Uma tfemeridade! A solugao foi ir ao
cinema (R$ 20 por cabega!).

A dona de casa continua: —E o que dizer da falta de seguranga? E a
falta de organiza¢ao do Governo? Faz 5 anos aue obftive o Habife-se
da casa que construi e continuam enviando o boleto de um terreno
vazio.
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O Prefeito de Nova Esperanga chega acompanhado dos seus assessores: a vaia é geral.

Calma pessoal!
0 que é isso? Nao é

assim que vamos achar
uma solugao...

0 importante é
que o Prefeifo e sua
equipe estao aqui e
querem hos ouvir.

Inclusive, temos
convidados de fora.

Vou comegar apresentando
o Secretdrio de Finangas da
Cidade de Justilandia, e em
seguida o Zeca Dasfro, da
prefeifura. 3

Estamos aqui
por que nossa cidade esta
enfrentando sérios problemas

financeiros, aue vém prejudi-
cando seriamente a
todos nds.

Sr. Jacinto, demais cidadaos. Contavamos com repasse do governo
a verdade € que a receifa caiu esfad‘ual. que foram cortados por causa
muito, resultando, de fato, em da crise. Calculamos mal as expectafivas de

corte de servigos. receitas.

Sé pago
quando ver
melhorias!

E o maior problema foi a arrecadagao
do IPTU, apenas 50% da receifa do ano 1
passado, que ja era pouco para atender

as necessidades do municipio. |




Em meio ao burburinho aue ameagava comegar hovamente, Zeca Dastro levanta e pede
a palavra.

Diz Zeca: —-Amigos, estd aqui comigo o pessoal do Programa de Apoio aos Municipios
em Tributagao Imobilidria. Prefeito e Sr. Jacinto Bené Ficio, se me consentirem, queria
passar a palavra para a coordenadora do Programa Nacional de Capacita¢ao das Cidades
que vai inclusive nos ajudar a organizar a reuniao.

Ambos, Prefeito e Bené Ficio, concordam com Zeca.

A Coordenadora tem a palavra: -Muito bom dia a
todos e a todas! Em home do Ministério das Cidades,
quero cumerimentd-los! E uma satisfagao estarmos
aqui ho municirio de Nova Esperanga para fratar
de questodes relativas ao financiamento das cidades
e ao [PTU. Quero fazer uma saudagao especial ao
Senhor Prefeito e ao Presidente da Associagao de
Moradores, Jacinto Bené Ficio. Cumprimento também
0 Zeca Dastro, que ja participou das nossas atividades
sobre a implementagao do Cadastro Territorial
Multifinalitario, assunto que, por certo, vai estar
presente hoje.

-Saibam que essa reuniao hao é somente para
justificar a situacao. O problema de Nova
Esperanga hao é nada incomum, e tem jeifo de
resolver! Tenho confianga que € possivel dar a
volta por cima e sair dessa situagao.
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A Coordenadora apresenta seu fime de especialistas.

Estao conosco o Diretor de Planeiamento Urbano
do Ministério das Cidades, o Diretor do Lincoln
Institute of Land Policy, que coordena com a gente
o Programa de Apoio aos Municipios em Tribufagao
Imobilidria, e os professores: Cintia, Claudia, Diego
e Omar.

0 Instituto Lincoln tem sido um parceiro de primeira
hora na monfagem deste programa nacional de aroio
aos municirios. E quero lembrar que a CAIXA também
¢ parceira do Programa e estd presente em todos os
municipios para auxiliar!

Mas o que uma

instifuicao gringa
tem a ver com nossos
problemas?

Fique tranauilo. O Instituto Lincoln é
uma instituigao educacional, sem fins de
lucro e que afua em foda a América Latina,
aiudando na capacitagao de pessoal em
varias dreas, especialmente no [PTU.

E uma honra para
Nova Esperanga contar
com a presenga
de vocés...

Ah, gostei.
Pessoal, aproveitem
para firar as dividas.
Nao é sempre que
conseguimos reunir
um grupo deste
calibre!




0 Professor Martim, que estd a frente, instiga o pablico a participar.

Inicia o Professor Martim: -Bom dia a todos e
todas! Estamos muito satisfeitos de acompanhar
esta importante reuniao e felizes de ver toda esta
mobilizac¢ao.

Martim continua: -Alguém aqui hao sabe o que
é IPTU? E, se eu pedisse para o senhhor nhos
explicar? E para a senhora? O [PTU é problema
em foda a América Latina, mas é um problema
que pode ser, e tem sido, superado. Acho que
Nova Esperanca tem o principal para sair dessa
sifuacao: a vontade politica do Prefeito e, quem
sabe, até dos cidadaos.

As pessoas vao fazendo que nao com a cabega, percebendo aue pouco sabem sobre o
(PTU. Observando essa reagao, a Profa. Claudia se levanta. Diz Claudia: -Martim, eu
explico, pois sou a fa n° 1 do (PTU. E o Imposto sobre a Propriedade Predial e Territorial
Urbana. E um dos poucos impostos instituidos pelo governo municiral. E é também um
dos poucos impostos ho pais que incidem sobre o patrimonio.

Jacinto Bené Ficio questiona: —Professora, que é
exatamente patrimonio?

Responde Claudia: -0 patrimbdnio s3ao todos os
bens que pertencem a uma pessoa. No fundo,
¢ um pouco mais que isso, envolvendo BENS +
DIREITOS + OBRIGACOES. Os BENS + DIREITOS
sdo tudo que possui valor, como um imdvel,
carro, moveis, agoes... E OBRIGACOES seriam
basicamente as dividas contraidas e outras
obrigagoes semelhantes.
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Professora, patrimdnio
€ a riqueza da pessoa?

Isso mesmo, Zeca!
Podemos entender que se
trata da riqueza. Os impostos
que incidem sobre a renda e o patrimdnio,
como é o caso do [PTU, sdo considerados os
mais justos: sao calculados em fungao
da quantidade de renda ou do
valor do patrimdnio que
cada um possui.

Bom dia, cidadaos deste pais!
Como mencionou a Professora
Claudia, o [PTU é muito
importante para a autonomia

Veia s0,
desde aquele
tempo id enfiavam
a faca na gente!

E isso nao ¢ um modismo do
Brasil! O [PTU é o imposto mais
adotado no mundo todo para
financiar os servigos publicos das

cidades. No Brasil, cobramos
imposto sobre os iméveis ha
mais de 200 anos!

das cidades brasileiras, ja que
€ um dos poucos impostos
que é instituido pelo

governo municiral.

O direito de cobrar esse imposto foi
transferido aos nossos municiros na
Constituicao de 1934.

Impostos sao mesmo um assunto meio indigesto.
Entretanto, hd uma série de servigos due sao
usufruidos por TODOS. Por exemplo...?

lluminagdo pdblica?

Muito bem! Todos os que vivem na cidade desfrufam
de uma série de beneficios, como pragas, paraues,
areas coletivas de [azer, saiide, creches e educagao
fundamental. ruas. esgoto, preservagao do meio
ambiente, limpeza pdblica, e muitos outros!

Limpeza das ruas?




A afengao de todos se volta para os professores do Ministério das Cidades.

A Professora Claudia complementa a explicacao feita pela
Cintia: -As vezes, hem percebemos os beneficios que
desfrutamos no dia-a-dia, pois fomamos por garantidos.
Mas os servigos usufruidos por TODOS tém um custo
que, por coeréncia, deve ser pago por TODOS. A forma de
distribuir este custo é através do recolhimento de impostos,
e defendo o [PTU como uma das melhores maneiras que
conhego para isso!

Martim entra nha cohversa e
complementa esse pensamento:
-0 [PTU é uma taxa de
manuten¢ao da cidade, ou se
quiserem, uma ftarifa pelo uso
da cidade. Ajustada pelo fato de
que os imdveis de menor valor
possivelmente, assim 0 S3o POis
desfrutam de menos servigos
da cidade.

—Funciona da mesma forma que uma anuidade de um clube
recreativo ou a faxa de condominio.

0 Professor da uma olhada ao redor, e contihua: -Muitos de
VoCes Por aqui seguramente moram em condominio.

-0 que vocés acham que acontece quando nhao é realizada a
manuten¢ao do prédio, poraue parte dos moradores nao esta
pagando o condomihio?
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Professor, sou sindico.
Enfrentamos uma dessas. Tinhamos um
problema na calha do prédio e estdvamos
sem dinheiro, pois 0s moradores do 201,
301, 401 e 501 nao pagavam
o condominio ha 6 meses.

Fomos postergando,
e o resultado foi uma
infilfracao aue DESTRUIU o
saldo de festas. Custou uma
fortuna remodelar!

Contomirlo
NEMTupO
Sho FLORES

Tive inclusive de cancelar
a festa de aniversario do
meu netinho, que ficou
inconsoldvel.

Eu avisei! Quanto mais
a gente afrasa a manutengao
do prédio, o cusfo aumenta.
Mas quando eu falava isso,
ninguém me ouvia...

Mas isso acontece em tudo. Uma colega
jornalista fez uma reportagem recente sobre
as chuvas na regido da serra (Teresépolis,
Petropolis, Nova Friburgo, efc.). Ela mostrou
que o cusfo de reparagao dos problemas

tem sido muito maior que feria sido a sua
prevencao.

E danos materiais nao sao o pior: o que dizer
de vidas perdidas?




0 debate, agora bem mais saudavel, continua...

Um morador de Nova Esperanga que
é médico do SUS, dd sua opiniao: -
Esta ‘légica’ nao se resfringe a estes
fendmenos. Na sadde piblica é o mesmo:
manter ambulatérios operantes reduz os
custos dos hospitais que ficam reservados
para os tratamentos mais criticos.

Contribui também um morador que é
engenheiro da drea de transportes: -Algo
parecido também ocorre com sistema de
transporte urbano. A solugao privada do
automodvel a falta de transporte pdblico
colefivo decente acarreta poluigao, maior
tempo de deslocamento, estresse em
diversos niveis, acidentes...

0 Sindico do Condominio Nem Tudo Sao Flores
continua: —Quando se vive em um ambiente
em que fodos dependem de fodos, como € um
CONDOMINIO, o todo é em geral maior que a
soma das partes. O preventivo é mais barato
que o curativo.

O Prof. Omar, que até entao esteve em siléncio,
completou: -Quem hao paga, hao prejudica
arenas a si mesmo... Além de tudo, é como
ensina o velho ditado: auando todos pagam,
todos pagam menos.
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Jacinto Bené Ficio pensa que com todos pagando [PTU, haveria mais dinheiro na cidade.

Se a vila nao "
tivesse dgua acumulada \_
hos barrancos e lixo jogado,
ndo teriamos casos de dengue,
A e com isto ter que recorrer
tanto aos postos :
S de satde.

Com a receita do
[PTU maior seriam
colocados

na nossa cidade
sinalizadores de
transifo, asfalto,
vias exclusivas
para dnibus (BRT),
muitos nao iriam
precisar nem

de automével!

Se as ruas nao esfivessem esburaca-
dissimas, meu conversivel novissimo,
chiquérrimo, nem teria sido danificado
e eu ndo precisaria pagar FORTUNAS
aos meus advogados!

Pessoal, estamos
desviando o assunto!
Estavamos falando do Condominio
“Nem Tudo Sao Flores”. Como a
conversa chegou no
(PTU?

Eureka! Claro que sim!

Ueja bem: estamos
falando EXATAMENTE
da mesma coisa.

A nossa cidade é como

ke Tal qual as dreas
um MEGA condominio. %\ﬁ, ,

de lazer e seguranga
do condominio que
pertencem a fodos
os conddminos, a
nossa cidade
pertence a fodos
nés. E servigos

que sao dados a
todos devem ser

e

-

~

custeados por fodos. £

[N \
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0 debate prossegue em alto nivel.

Agora, até o Prefeito comega a relaxar um pouco, vendo que um dos pontos parece ter
ficado mais claro, o propésito do imposto. O Professor Daniel o ardia. Martim e Cintia
estao ao lado.

Diz Martim: -E este o proposito do IPTU. Sua receita é usada para cobrir os custos de
‘manutencao da cidade’.

Esclarece Cintia, de maos abertas: —A cidade é o condominio de TODOS nos!

Daniel adverte: -Mas a sociedade também nao pode achar aue toda a responsabilidade é
do Poder pablico. Ela prépria deve colaborar para aue o imposto funcione!

Jacinto Bené Ficio entao pensa em voz alfa...
-Mas a verdade é que é impossivel sermos
felizes e nos sentirmos respeitados em uma
cidade suja, com esgoto a céu aberto, sem
salde pdblica e sem espago de lazer.
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Um aspecto
importante é esclarecer
a base [egal para a
instituicao

A Constifuicao
regulamenta que cabe
a0s municirios a institui-
¢ao do IPTU. Deve ser
respeitado o princirio
da legalidade!

Mas, eoque é
esse Principio da
Legalidade,
doutora?

Essa eu sei! E a previsdo legal que
estabelece as regras para a cobranga
do imposto em Lei Municiral.

Entendi... Pagar o [PTU é dever de
todos, e cobra-lo tambem!

Sim, Zeca, no momento
que a lei municiral prevé a insfituicao
e cobranca do [PTU, ele deve ser pago
e cobrado! E um dever e um
direifo de fodos!

Nunca esauegam,

o0 municipio, segundo a Constituicao
Federal de 1988, é responsavel pelo
seu ferritorio, devendo zelar pelos
tributos de sua competéncia, sempre

valorizando o seu cidad_ﬁo eo
espaco em aue ele vive!

(h... Acho que
estamos falhando com nossas
responsabilidades...




Zeca faz cara de duvida e se dirige a Cintia: -Professora, ainda me confundo: Qual a
diferenca entre o [PTU e o [TR?

Responde a professora: -0lha, Zeca. O [PTU devera ser pago para o municirio, Quando o
imovel estiver em area urbana ou drea de exransao urbana e o TR - Imposto Territorial
Rural - devera ser pago para a Unido, quando o imével estiver em area rural. O Municipio
poderd firmar um convénio com a Receita Federal para deter a caracidade ftributdria
ativa do [TR, podendo ficar com 100% da receita arrecadada.

Zeca se vira pra fodos e diz: -Isso desde aue tenha o seu cadastro ferritorial atualizado!

Coordenadora comenta baixinho
com Daniel:-Esse é 0 Zeca Dastro!
Foi um dos melhores alunos dos
nossos seminarios!

Cintia continua: -Pois é, Sr. Zeca,
mas para langar o IPTU, hd um
requisito de, no minimo, dois
dos sesguintes melhoramentos,
construidos e mantidos pelo
Poder Pdblico: meio-fio ou
calcamento, com canalizacao de
dguas pluviais; abastecimento
de 4gua; sistema de esgoto
sanitario; rede de iluminagao
publica; e escola primdria ou
posto de saide a uma distancia
minima de frés quildmetros do
imodvel considerado. Ou seja, sem
servigos, sem imposto!
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Todos permanecem atentos ao debate de ideias.

Quem
deve pagar

o IPTU? Segundo o Cédigo Tributario

Nacional, sigla CTN. o IPTU
deve ser pago pelo proprietario,
pelo detentor do dominio (til ou
relo possuidor com animo de
dono.

Entao.eu e
o pessoal da Vila
podemos pagar?

Ficou confuso,
professora. Afinal Posso
0U hao Posso?

Podem sim! Mas deve haver previsao
na Legislagao Municiral. H4 algumas
especifidades a serem atendidas, en-
fre as quais: a posse nao pode fer sido
violenta, clandestina, nem precdria.

O princiral é a Posse nao
haver sido confestada ou
oposta por ferceiros. E deve
ter sido exercida ha mais de
um ano e um dia.

Entao
eu POSSO
pagar (PTU!

Nossa! E
impressionante:
tem gente que
gosta.




Jacinto Bené Ficio encara a mulher bem vestida que se espantou que alguém goste de
pagar [PTU, dizendo: -Entao, safisfeitas essas condi¢oes, Todos e TODAS devem pagar
(PTU?

A Professora Cintia responde: —A principio sim, com uma (nica exce¢ao. Deve ser
respeitado o minimo existencial. Ou seja, s6 pagard IPTU aqueles que nao sacrificam
0 minimo existencial, que pode ser entendido, como 0 minimo nhecessdrio para a
sobrevivéncia de um individuo.

A outra mulher, agora interessada
ha conversa, indaga: -Seria de mal
tom lhe perguntar de quanto é esse
minimo existencial?

Professora Cintia: -Até o momento,
nao hd uma norma nacional geral.
Este valor deverd estar estipulado
na lei municiral. B3 vdrias formas
de considerar, por exemplo: em
fungao do valor do imdvel, da renda,
de ambos, ou do tamanho do bem.

A mulher bem vestida pensa
consigo mesma qaue provavelmente
hem seu grurpo de advogados
conseguiria isso pra ela.
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Por fim, cabe
informar que existem
IMUNIDADES estabelecidas no
Caddigo Tributario Nacional
que devem ser respeitadas.
Elas incluem...

Isso
tem a ver
com
vacina?

Peco perdao. Deveria fer explicado
antes: IMUNIDADE é a perda do
direito de insfituir o tribufo,
estabelecida na Constituigao.

Como ia dizendo, as imunidades ho
nosso Pais incluem: outros entes
federados, templos de qualauer

culto, sedes de partidos politicos,
entidades sindicais dos frabalhadores,
insfituicoes de educacao e de
assisténcia social sem fins lucrativos...

N

Infelizmente, Jacinto, os municipios
tém de respeitar as disposicdes legais
(sejam ou nao relevantes). Por oufro
lado, a concessao de isengdes ocorre
no nivel dos governos locais.

Mas ai nao fica muita
gente usufruindo dos
servicos sem pagar?

Os municipios possuem AUTONOMIA
para decidir sobre isencoes.




O ponto sobre imunidades e iseng¢Ges forna o debate
polémico hovamente.

Neste ponto, o Professor Omar pede a palavra: —E
como mencionei antes, quando todos pagam, todos
pagam menos. Se alguém nao paga, os demais estao
pagando pelas despesas que cabem a esta pessoa.
Reduzir as isengdes aquelas situagdes has quais hao
existe realmente condi¢des econdmicas de pagar o
imposto é uma sabedoria!

A Professora Claudia diz: -Bem colocado, Omar!

E continua: -Nem todas as imunidades e isengoes
sa0 hecessariamente arbitrarias ou injustificadas.
Muitas buscam promover servigos que beneficiam a comunidade de forma amela. Por
exemplo, um paraue para o lazer das pessoas, ou um ambulatério piblico. Mesmo uma
igreja presta um servigo a comunidade, assim como uma entidade de assisténcia social.
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Professora Cldudia,
do ponto de vista econdmico,
¢é defensavel que nao seia feifo
o langamento do imposto nas situagoes
em que o custo de [angar é maior
do que a receita a arrecadar.
Fizemos isso em Jusfilandia.
Se chama...

Raci_or_:alida_de
administrativa,
eu sei!

Sou contréria a essa
idéia: acredito que
pagar IPTU tem um
papel simbolico
importante no
exercicio de
cidadania.

Faz com que todos se sinfam
responséu_reis por este 2ram_1e
condominio que € a nossa cidade.

Ao mesmo tempo, legitima o
direito dos nossos cidadaos
demandarem servigos piblicos
de qualidade. Portanto, salvo em
sifuagdes de pobreza extrema,

é importante gerar este
COmMPromisso.

De fato, 0
pagamento do
IPTU automaticamente
credencia as pessoas ha
categoria de cidadaos que
estao habilitados para
exigir confrapartidas
do Poder Piblico.




O Secretario de Finangas de Justilandia, aue havia acabado

de levantar o assunto da Racionalidade Administrativa, diz:
-Ah! Entao foi por isso que a hossa arrovagao foi de 99% ao
invés de 100%. '

Entra em cena o Professor Daniel, aue ao perceber o Prefeito
de Nova Esperanga pensativo, porém mais otimista, comenta:
—E bom [embrar também aue o [PTU é uma ferramenta que,
combinada a outros instrumentos de regulagao do uso
do solo, pode fazer com o que o poder pdblico fenha um
melhor controle da dindmica imobilidria da cidade, seja para
promover a regularizacao fundidria, seja para reduzir as
distor¢oes nos precos da ferra e refletir a valorizagao dos

terrenos, tendo em conta os investimentos pablicos.

Continua seu comentario, dirigindo-se a todos: —A cidade pode conceder uma isengao
tempordria ou redugao de imposto para incentivar e orientar os investimentos em areas
de maior interesse publico, como, por exemplo, a recuperagao de areas deterioradas, ou
de risco.

Ouvindo isso, o Prefeito de Nova Esperancga pensa consigo mesmo: Hmm, talvez o [PTU
possa inclusive servir como um elemento de inclusao social.

S o MO-S
C IDADAOS
,;—. RE1TOS
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A Professora Claudia fala sobre como é calculado o (PTU.

De acordo com o artigo 33
do CTN, a base de calculo
do [PTU é o valor venal do
imovel. Ou seija, € 0 seu
valor de mercado. Zeca,
explica para a gente 0 que
é o valor de mercado de
um imovel.

Deixa comigo!
Valor de mercado é 0
preco mais provdvel pelo
qual um imovel seria
vendido no mercado
imobilidrio.

Este valor reflete em boa

medida a riaueza das familias.
Quem mora em imoéveis de maior
valor paga mais em fermos
absolutos do que quem mora em
um imoével de baixo valor.

E MUITO dificil ver um pobre
morando em um palacete.

Ah, mas
nem nos
nossos

sonhos...

= = o

R

=7

I por essa razio. o IPTU é uma

J4 do outro lado, é
extremamente raro
ver uma familia muito
rica morando na favela.

Ai Professora,
por favor, cruzes,
nem pensar!

boa forma de dividir as despesas
da cidade entre as familias.




A Professora Claudia agora resolve fazer uma
pergunta para foda a platéia presente: —Quem
aqui acha aue o valor venal do seu imével é
elevado?

Ao owvir a pergunta, todos [evantam as maos.
Tanto os pobres quanto 0s ricos, exceto apenas
os excluidos do cadastro que trouxeram uma
placa dizendo “Excluidos™.

A Professora, sorrindo, faz uma nova pergunta:
—-E quem aaui venderia agora seu imével pelo
valor venal usado para calcular o [PTU?

A3 um siléncio geral no centro comunitario.
Ninguém ousa levantar a mao.

Prof. Claudia entao arremata: —-Ao que parece,
0s imdveis estao sub-avaliados no municipio
de Nova Esperanga.

Ouvindo isso, o Prefeito comenta: A senhhora
nao tem idéia do quanto!

O Secretdrio de Finangas de Justilandia
intervem: -Mas Prefeito, também tinhamos
este problema no nosso municipio e
resolvemos!

30



31

E muito importante que o municirio
estime corretamente o valor de
mercado dos iméveis. Primeiro, para
que 0 IPTU seija calculado adequada-
mente. Assim, o custo da cidade fica
distribuido entre os confribuintes de

| acordo com a capacidade contributiva
/ das familias.

Segundo, isto ajuda as pessoas a
conhecerem quanto valem seus
iméveis. Terceiro, se os valores
estiverem corretos, podem ser
utilizados para oufros fins, como
por exemplo calcular indenizagoes
em casos de desaproeriagao.

Mas assim o
imposto nao pode ficar
muito caro para a
gente pagar?

Como disse inicialmente,

Essa é
uma grande
preocupagao!

o imposto resulta da estimativa
da base de cdlculo multirlicada MP_OSE
pela alfquota. 3 =
A€ DE CAlculo
ALousty,

A base de célculo

define fundamentalmente
a distribuicao da carga
fributaria do imposto
entre as familias, e 0
montante a ser pago é
determinado pela
aliquota.

Logo, se o valor do
[PTU com uma deter-
minada aliquota supera
a capacidade confribufiva,
este € um indicativo de
que se deve reduzir a
aliquofa.




O Professor Omar faz nova confribuicao ao
debate: —Pessoal, temos aue lembrar que se a
aliquota é muito baixa, a receita vai ser pequena.
Assim, nao havera forma de cobrir todas as
despesas da cidade.

Professor Martim comeleta o mesmo
pensamento: -E uma questdo econdmica,
lembrem do condominio...

Professora Claudia arrofunda a idéia: —A verdade
¢é que quando a receita nao é suficiente para cobrir
os custos da cidade, as familias e as empresas
tém que financiar por conta prépria servigos aue
deveriam ser publicos, e teriam custos maiores.
Além disso, permitiria que TODOS (e hao arenas
alguns) tivessem acesso aos mesmos servicos!

Jacinto Bené Ficio comenta: —-Acho que captei. A
aliquota tem que ser estabelecida de forma a gerar
uma receita suficiente para cobrir os servicos
que nhecessitamos. Professora, nhem todo mundo
entende 0 que sao aliquotas!
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Aliauota é o percentual
que se arlica sobre o
valor venal do imével
para estabelecer o
quanto de imposto deve
Ser pago.

VALor VewaL -
R$ 100. 000

Ueiam esse exemplo aqui. O valor
venal do imoével é cem mil reais, e
a aliquota é de 1%. logo o valor do
IPTU serd mil reais.

Ah!
Agora sim,
enfendi
tudo!

Cabe lembrar que as aliquotas
poderao ser proporcionais (por
exemplo, 1%). Podem ser diferen-
ciadas em face do uso (exemplo:
territorial 3%, residencial 1% e
nao-residencial 1.5%).

Podem ser diferenciadas por
localizagao (exemelo: zoha A 1%,
zona B 1.2%). e podem ainda ser
progressivas.

Aliquotas progressivas ocor-
rem quando a aliquota é maior
para imoéveis de maior valor.

iméveis de baixo valor.

Nesfe caso, o objetivo e que os
iméueis_de maior ualor_ paguem
proporcionalmente mais que os

Por exemplo: imoveis

até R$ 50 mil, 0.5%

—de 50 mil a 100 mil, 1%

|1 - e maior de R$ 100 mil, 1.5%

‘.-
S v




O bate-bola volta para a Professora Cintia:
-0utro ponto relevante a comentar é que
o [PTU n3o poderd ser confiscatorio. [sto
é, a aliquota deverd respeitar a riqueza
contida no imével. Por exemelo, um [PTU
de natureza fiscal, com fim de arrecadagao,
nao poderd ter uma aliquota superior a 7%,
pois tal exigéncia poderia ser considerada
confiscatoria pelo poder judicidrio.

Um morador, que todos ali reunidos sabem
que se trata de um grande especulador
imobilidrio, exclama, aliviado: -Ufa, pelo
menos isso!

A Professora Cintia comelementa a
explicacao da Professora Claudia: -Todas
essas regras vao depender do que disroe a
lei municiral.

Professora Claudia: -Os vereadores, ao
votar, devem considerar os obijetivos a
serem alcangados com a tributagao, bem
como as preferéncias fiscais da comunidade,
ou ao menos da maioria, pPois hunca havera
pleno consenso.

Nao caberia ao poder legislativo, a andlise
de questoes de nhatureza técnica, tal como
decidir sobre as caracteristicas do imoével,
sua mefragem, seu padrao construtivo...
e nao deveria caber a andlise do valor do
imovel.
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Para encerrar esta parte sobre o valor venal,
gostaria de salientar dois aspecfos importantes.

1°. Na tributagao é imprescindivel que TODOS

os cidadaos seiam fratados da mesma forma.

Isto € assegurado no caso do IPTU pela correta
avaliagao do valor venal dos iméveis. Imdveis de
mesmo valor fém que pagar 0 mesmo imposfo, e

0 imposto deve ser calculado com base nha diferenca
existente enfre o valor de mercado para aqueles
imoveis com valor disfinfo.

2°. E importante também
perceber que o valor dos
imoveis se alfera ao longo .
do fempo. Logo, 0s iméveis ¢& Inclusive,
devem ser re-avaliados para como a senhora
que seiam sempre fributados explicou na
pelo valor correto. capacitagao,
= 0s imoveis
podem até
desvalorizar.

Um dos motivos para a desvalorizagao
dos iméveis é inclusive a falta de
servigos piblicos. Ou seia, acabamos
perdendo por nao investirmos na nossa
cidade, tal qual o caso do condominio.

Por outro [ado, investimentos piblicos
a0 um dos maiores responsdveis pela
valorizagao dos nossos imoveis.
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Aproveitando o assunto, a Professora Claudia indaga: —Prefeito, auando foi feita a Gltima
avaliagao dos iméveis para fins de IPTU?

O Prefeito, envergonhado, comega a mudar de cor: -Hum, é, veja bem... Ha mais de
30 anos afras. Mas, mas... Mandamos uma proposta este ano, so que os Vereadores
aprovaram o aumento apenas para 5% dos imdveis, e o restante continua pagando de
acordo como o valor de mercado de 30 anos atras.

Claudia: —€ uma [4stima. [sso n3o beneficia ninguém, pois causa sérias distor¢des ha
distribuicao da carga tributaria do imposto. Acaba fazendo com que iméveis de mesmo
valor paguem quantias diferentes de imposto. Os vereadores, as vezes, acham que estao
protegendo os eleitores. E um engano, estao produzindo falta de isonomia, ou seija,
injustica.

Jacinto leva a mao a testa, e comenta: —Puxa vida, é preocupante!
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Professora,
quando é cobraxv
o IPTU?

P

0 [PTU é langado no dia 1° de janeiro,
todo ano. Conta da data em que ©
contribuinte é notificado do [angamento
ou a partir da data estabelecida no carné
do [PTU (depende de cada lei). O confri-
buinte tem 30 dias (prazo constante da
lei) para pagar o imposto, ou se o valor
estiver errado, enfrar com um recurso
junto a Prefeitura.

Muito importante: é direito dos
contribuintes solicifar a corregao
de qualauer erro no [angamento do
valor venal, seia nas caracteristicas
do imovel, na fifularidade, ou ainda
no valor venal estimado pelo
municipio.

E. se houve erros no langamento
do imposto, ndo idenfificados pelo
contribuinte, o municirio tem di-
reifo de corrigir os seus erros de
fato durante os 5 Gltimos anos a
contar do ano seguinfe da
ocorréncia do IPTU.

Ai, estou
ralado!




Um morador pergunta para as
professoras: —Quando um terreno
deixa de pagar a aliquota de IPTU
territorial e passa a paga-la como
predial?

A Professora Cintia responde: -
Para o célculo do [PTU deve ser
considerada a condicao real do
imével no dia 1° de janeiro. Ou seija,
se ja estava construido nesta data,
serd fratado como predial; se nao,
como territorial.

Complementa Claudia: —Por sinal, é o
cadastro aue fornece os dados para
o0 cdlculo do valor venal. E por falar
em saudades, digo, em cadastro...
Onde anda o Diego e a Coordenadora
do Ministério das Cidades?

Entao Diego, que estava sentado,
levanta. Claudia passa a palavra ao
colega com um aceno.
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Qual o rarel do Cadastro no cdlculo do IPTU?

Bom dia ressoal! Como mencionado pela
Claudia e Cintia, o cadastro tem um parel
preponderante na tributagao imobiliaria,
nao é Zeca?

Para fins fributarios, o cadastro deve conter
os dados relativos ao confribuinfe, as caracfe-
risticas dos imoveis e sua localizagao, e inclui
também o valor venal estimado para cada
imével e o imposto. Na maioria dos paises
do mundo, os primeiros Cadastros foram
organizados com fins tributarios.

0 cadastro pode ser entendido como
um inventario territorial do Municipio,
que € desenvolvido com base no levan-
tamento dos limites de cada parcela.

Desculpe Professor,
mas agora complicou! O que
significa essa "parcela"?

A "Parcela" é toda e qualauer
porgao de territério municieal a
ser medida e avaliada. Qutras
unidades, como lotes, glebas, vias
publicas, pragas, [agos, rios, sdo
modeladas no Cadastro por uma
ou mais parcelas.




Diego prossegue: -Como ia dizendo, o cadastro desenvolvido para fins ftributdrios
¢é conhecido como Cadastro Econdmico. Mas o Cadastro nao para ai. Com o temeo,
os administradores se deram conta de que nhao era suficiente ter registros do valor
da parcela s6 para definir o valor do imposto, eles necessitavam comelementar as
informagoes sobre atribufos de cada uma das parcelas para melhor implementar uma
politica tributaria’

Jacinto reflete sobre o que o Professor diz, e pergunta: -Entao o Cadastro Economico é
composto basicamente de dados descritivos? Nao ha uma referéncia geografica?

Diego: -Justamente! A planta cadastral representa a distribuicao espacial das parcelas, ao
tempo que nos bancos de dados constam as suas caracteristicas construtivas: medidas,
area... E o conjunto de dados e plantas que conhecemos por Cadastro Fisico-Geométrico.
H3a também Cadastro Juridico, composto pelos dados que correspondem as pessoas que
exercem a propriedade ou a posse sobre as parcelas.
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Entao para
ter a organi-
zagao espacial,
econdmica e
Juridica € preciso
contar com os
trés cadastros
atualizados?

Isso mesmo! Porém, ha oufros aspectos
relevantes para a administracao municipal
que também devem ser levados em consi-
deragdo: o meio ambiente, a educagao, a
sadde, a infraesfrutura urbana materiali-
zada pelas redes de servigos urbanos...

Mas é comum no Brasil que cada instituicao monte

o seu préprio Cadastro e atue de forma independente.
Por exemplo, algumas secretarias municirais, as
concessiondrias de agua, luz efc...

Professor, peral.
[sso ndo é
um custo

desnecessadrio?

Sim, e é lamentdvel. Uma
duplicagao de esforgos.

Todos esses dados sdo administrados por oufras insfitui¢des,
fora do Setor do Cadastro Municiral. Sendo que as parcelas
s3o as (nicas, seu idenfificador e a planta cadastral deveriam
ser os mesmos para qualauer instituigao.

Para reverter esta situa¢ao o caminho é estabelecer parcerias
que permifam afualizar os dados.




Diego confinua sua exrlicagao: —Por exemplo, o Cadastro Juridico pode ser mantido a
partir de um acordo formal de intercambio entre a Prefeitura e o Cartdrio de Registro
de [moéveis (RI). Oufros parceiros fundamentais sao as prestadoras de servico (a
companhia de agua, energia elétrica, telefonia, TV a cabo).

A Coordenadora do Ministério das Cidades entra no assunto: -A mais importante de
todas as parcerias, alids, é a parceria entre vocés! Se cada um de nds informar ao
municipio sobre quaisauer alteragdes realizadas no seu imével, ou fransferéncias de
direitos de qualauer natureza, o cadastro ficard continuamente atualizado.

Diego confinua: -0 importante é perceber aue se fodos contribuirem para a afualizagao
dos dados cadastrais, diminuem os custos de fiscalizagao para o municipio.

Coordenadora do Ministério das Cidades: -Esta é a forma mais interessante de se manter
0 cadastro afualizado!
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0s dados armazenados no cadasfro sao
imprescindiveis para o calculo do valor
venal dos iméveis, logo, para estabelecer
o valor do imposfo a ser pago.

Por exemelo, os dados das empresas de
servico normalmente se registram no
Cadastro Fisico, mas sao de exfrema
utilidade para a atualizagao do Cadasfro
Econdmico, pois os valores dos iméveis
sdo afetados de forma importante por
esfes fatores/parametros.

Neste sentido, hé que se asse-
gurar que nao haja omissao no
cadastro de fodos os atributos
imporfantes para a deferminagao
do valor dos imoéveis.

Caso contrario, podera
haver distor¢des nhos
valores estimados
para os imoveis.

ocorr

Ja sei
Professora,

dades!

surgem...

mais iniaiii-

e,




O morador que veio a assembléia vestindo uma camisa com a frase “Regulariza¢ao
Fundidria Ja!”, resolve fazer uma pergunta: -Nao quero polemizar, mas por que a hossa
vila e tantas outras, bem como as favelas da nossa cidade, NAO estao no cadastro de
Nova Esperanga?

Jacinto, comenta, pensativo: -Bem [embrado, Joao.

Diego: -Infelizmente, é comum os Cadastros desconsiderarem a informalidade, cuja
presenga é marcante ha Ameérica Latina.

Coordenadora do Ministério das Cidades: —Isso constitui uma falta grave! Essas areas
devem constar nas plantas cadastrais e devem ser avaliadas, pois formam parfe do
mercado imobilidrio e afetam a defini¢ao da politica fributaria e da politica urbana!

Diego: -Princiralmente nesfas areas, é fundamental contar com a ajuda dos seus
possuidores para a sua inclusao e atualizacao de dados no cadastro de iméveis do
Municipio.
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Como a Professora Cinfia exelicou,

nem todas estas dreas serao necessaria-
mente tributdveis. Mas. independente
disso, TODAS as dreas devem esfar
representadas no cadastro pois
elas fazem parte da
nossa cidade!

0 Cadastro do Municipio,
junto aos cadasfros tema-
ticos organizados por ou-
tras insfituigoes, compoem
um sistema de usos multi-
plos, que é tecnicamente
denominado Cadastro
Territorial Multifinalitario.
Ele representa a
“cidade real”!

)

0 Ministério das Cidades
estabeleceu Direfrizes para
melhor orientar os municipios
na implementagao do seu
Cadastro Territorial Mulfifina-
litario! Quem fiver interesse
pode consulfar o hosso sife
para acessar o contetido e
materiais referentes as
diretrizes e as atividades de
capacifagao.

Ja participei de
um semindrio sobre
isso e acho muifo imeortante o
CTM para a melhoria do planeia-
mento de agdes do nosso municirio!
Seria meu conselho para o
pessoal de Nova
Esperanca!

De fato, assim
sureramos diversas
debilidades no municipio
de Justilandia. 0 CTM
foi 0 embriao para
uma revisao na nossa
polifica e gestao
tributaria.




Professor Omar fala sobre quais as conseauéncias de hao pagar o imposto.

A palavra passa ao Professor Omar: -Este € um fema dificil, mas devemos encarar: o
pagamento do imposto! E importante compreender aue auem deixa de pagar o [PTU, hao
sé estd prejudicando sua comunidade, mas sofrera graves conseauéncias. A mulfa é a
primeira delas! E pagar multa nao é nada bom.

Pela platéia, ouve-se diversas pessoas repetindo baixinho ‘“-Realmente, nao é nada
bom™.

Omar continua:  -Oufra
consequéncia que acontece se
0 [PTU nao for pagoemdia é a
inscri¢ao em divida ativa.

Um morador de pronto,
pergunta: Divida o qué?

Omar: -Divida Ativa, meu
Senhor. E um cadastro de
devedores de imposto. Depois
que 0 ano *“vira”, quem hao
pagou o [PTU entra para esse
grupo. Nessa hora, vem uma
multa mais pesada ainda. O
proximo Passo é cobrar a
Divida Ativa na Justica.
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Em geral, se pode esperar um pouco

antes de execufar a divida afiva na
justica. Seria um periodo dado para
a negociagao da divida na esfera
administrafiva.

Omar, é importante lembrar que se

0 municirio ndo cobrar corretamente
0s seus tributos poderad infringir a lei
de responsabilidade fiscal, nao podendo
receber fransferéncias voluntarias da
Uniao.

Bem
lembrado,
Professora

SRk Ih! Agora
1
Cinfial encrespou Pro
Para meu lado!

provar que hao
ha dividas fributdrias,
0s municipios emitem
uma Certidao Negativa
de Debito (CND).

Ha diversas situagdes nas
quais é exigida a Certidao
Negativa de Débito (CND)
como, por exemelo, para

conseguir financiamento
habitacional.

Quer dizer
que quem deve IPTU
nao consegue obter
empréstimo?

Exatamente! Quem deve IPTU nao
pode ser beneficiado com recursos
pablicos. Se for empresa, nao rode
nem prestar seruiqo para o Governo.

NAAAAAD!!!
[sso é um pesadelo para
nds da construgao
civil!




0 Professor Omar, sentindo o
desconforto dos moradores que
trabalham na construgao  civil,
completa seu pensamento: —Calma...
Havendo a previsao legal, é possivel
parcelar a divida do [PTU nas
condigdes estipuladas na Lei. Afinal,
muitas vezes a pessoa ou a empresa
estd passando por um momento dificil
e um Prazo maior pra pagar ajuda
muito.

Jacinto Bené Ficio tem uma ddvida:
—Mas esse parcelamento tira a gente
do fal cadastro de devedores?

Omar: -Nao, nao tira, até que todas
prestacdes sejam pagas direitinho.
Mas, se os pagamentos forem pagos
em dia, rode-se emitir uma certidao
com efeitos de negafiva.

E continua: -Sei que o que vou dizer
agora hao € a coisa mais porular do
mundo, mas a Pessoa que hao pPaga o
[PTU pode até perder seu imovel!
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Tudo bem
perder meu
marido para a
vizinha do 903,
mas minha casa,
nem pensar?!

A Justica manda
vender o imdvel, em
leilao pdblico, para
pagar o [PTU.

Mas me disseram
que a casa da familia
nao pode ser leiloada
para pagar divida.

Normalmente, nao, Jacinfo,
mas a Lei Federal n° 8.009,
que profege o bem de familia,
permite que o imovel seja

vendido para pagar o [PTU em
atraso... E uma exce¢ao a

regra.

=

Cobrar o [PTU é uma obrigagao.
Se ele nao cobrar pode perder o

E a culra nao é do Prefeito!

mandato e afé ser preso, em
razao da Lei de Responsabilidade
Fiscal.

Professor, vivemos
uma situagao desagradavel de

para investimento. Pois fiveram o
displante de enviar uma cobranga
de 5 anos afras...

ABUSO do Poder Pdblico. Compramos
alguns apartamentos no ano passado

Mas essa cobranga fem base legal.
Prestem bem ateng¢do auando forem
comprar um imével, pois as dividas
anteriores sao repassadas para o
comprador, como prevé o art. 130
do Cadigo Tributario Nacional. Para
evitar isso, pegam a CND do imével
antes da compra. Ai vocés se garan-
tem confra cobrangas futuras.




Professor Omar aerofunda seu
conselho: -E tem mais... Se a senhora
tem imoével alugado, deve ficar de
olho no IPTU. Mesmo que o contrato
exiia que o locatdrio pague o imposto,
a Prefeitura vai cobrar sempre e
somente do proerietario.

A moradora, que reclamava da
cobranga de [PTU de seus vdrios
aparfamentos, de forma atrapalhada
busca seu telefone celular na bolsa e
sai da sala com pressa, ligando para
conferir se seus advogados tomaram
essas providéncias.

O Professor Omar aeroveita para
arrematar: -A moral da histdria,
amigos, é que o melhor e mais
justo é pagar em dia, sempre que
possivel. Quando uns nao pagam, 0S
que pagam ficam sobrecarregados e
freauentemente faltarao os recursos
necessarios para 0s  Servigos
municirais.

Jacinto Bené Ficio se entusiasma:
-E isso ai, Professor. Como o Prof.
Martim explicou, a cidade se mantém
como um condominio. Quem nao paga
estd sendo injusto com os demais
condéminos.
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Uma questao importfante

€ que além de fermos uma
legislagdo sdlida que incen-
tive o0 pagamento do imposto,
que nos permifa penalizar os
inadimelentes e negociar
com os contribuintes aue
passam por um periodo de
dificuldades financeiras,
temos que arlicar a lei para
tornar efefiva a cobranca.

Muita gente reclama que hd
uma culfura de Nao ragamento
de impostos na América Lafina.
Eu acredito que esta cultura sé
existe porque femos a cultura
de nao cobrar devidamente os
impostos que instituimos.

E como se
diz, Professora,
nao podemos deixar
que tudo acabe
em pizza...

Por fim, anistias e
remissoes deveriam ser
palavras CORTADAS do
vocabuldrio de um bom gestor
piblico. Estas iniciativas
alimentam o fanfasma da
inadimeléncia!




Todos receberam muita informagao. Estao pensativos, refletindo sobre tudo que ouviram.
A Coordenadora do Ministério das Cidades vai para a frente, com o grupo de professores
e faz uma proposta:

—-E muita informag3o para um mesmo dia. ApGs este ciclo de debates, proronho que
facamos um resumo das questoes relevantes aue foram debatidas durante este encontro.
Entao... Quem comega?

Jacinto Bené Ficio responde: -Para mim, o fato de estarmos aaui reunidos com o
Prefeito, debatendo questoes relacionadas ao [PTU, mostra que o imposto é algo que diz
respeito a fodos nos, cidadaos. Somos todos co-responsaveis e portanto devemos estar
representados heste debate!

0 Sindico do Condominio Nem Tudo Sao Flores diz: —Foi importante para mim perceber
que pagar o [PTU é como pagar a taxa do condominio do nosso prédio. Também me dei
conta de algo importante, tal
qual um edificio mal mantido,
nao pagar o IPTU desvaloriza
0S N0ssos imoveis.

Outro morador complementa:
-Além de tudo, na falta de
recursos e, Porfanto, de
servigos publicos, sobra para a
gente. Temos de pagar custos
elevadissimos por servigos aue
poderiam ser financiados pelo
governo.

JacintoBenéFiciocomplementa:
-E seriam usufruidos por
todos, gerando uma sociedade
mais justa!
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Se com investimentos piblicos as
minhas propriedades valorizam, vou
ser mais rica, viajar mais, fer mais $$
para invesfir, ficar mais bonita...

E um circulo virtuoso!

Uou ter mais escolas, creche
para as criangas, Pragas para
passear no domingo...

J4 pensou? Ter ruas pavimentadas,
postos de sadde... E um boleto do

IPTU com meu nome nele. Ninguém
podera dizer que nao fenho direitos!

Melhor de TUDO: nao vamos ficar de fora,

s0 por nao sermos confribuintes! Vamos comegar a
pagar e poder cobrar nossas NECESSIDADES

para o Prefeito!

Ao fim de tudo, estamos discutindo E justo que )
como serao divididas as despesas quem fem mais,
dos equiramentos e servicos da cidade. pague mais...

E esta distribuigao é feita
pelo valor dos iméveis, id
qle 0 acesso a esfes equi-
pamentos e servicos au-
mentam o valor dos
imoveis.

Sem esquecer
que o valor dos imdveis
tem que ser esfimado
corretamente!

E o cadastro é

a base para o célculo,
logo deve estar sempre
atualizado!




O Professor Martim percebe que todos entederam as vantagens trazidas pelo imposto,
e diz: Vejam, um [PTU vigoroso representa um maior custo para o especulador, que
retém a ferra do mercado e impede o desenvolvimento urbano. Com menor retengao
especulativa, aumenta-se a oferta de terras reduzindo seu prego e facilitando seu acesso.

Um morador nao se contém: -Viva nossa Cidade! — Todos batem palmas.

Apenas o0 hotorio especulador imobilidrio
presente, estd quieto. E pensa consigo
mesmo: se estas idéias pegarem aqui
em Nova Esperanga, vou fer que me
mudar para a Cidade de Sem Esperanca!
Ou mudar de negdcio.

Martim: -Uma cidade com (PTU bem
cobrado e bem utilizado transmite aos
investidores seriedade, confianca, e
sobretudo estabilidade fiscal. Cria um
ambiente favoravel a tomada de decisoes
de longo prazo. [ncentiva a instalagao de
indastrias, a prestacao de servigos, 0
turismo... E um afrativo para todas as
atividades que geram renda e emprego!
- Mais palmas.

Os reeresentantes do Ministério das
Cidades, Lincoln I[nstitute de Politicas da
Terra e demais professores percebem
que é hora de partir, rois o Prefeito e os
cidadaos de Nova Esperanga estao arfos
para cuidar por eles mesmos da situagao.
Se despedem em meio a uma salva de
arlausos, e muitos agradecimentos.
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A reuniao se encerra com sucesso!

Proponho a construgao conjunta de uma agenda de
melhorias no IPTU da nossa cidade. Com mais equidade
e justica tributaria, podemos arrecadar mais para
investir em servigos publicos de qualidade...

Mas é claro! Com o reconhecimento de
Necessitamos da | | TODOS os imdveis, inclusive
aiuda de vocés 0s da minha comunidade!
para levantar
essas areas
irregulares.

iniciarmos pela
reesfrufuragao do
nosso cadasfro?

Temos que penalizar os
inadimplentes e instaurar o parce-
lamento das dividas para que o imposto em
afraso seja negociado, sem dispensar
multa e juros!

E temos que chamar
os vereadores para
que enfendam nossas
propostas e votem
com sabedoria e res-
ponsabilidade social
nos itens que depen-
dem de aprovagao do
legislativo.

Devemos
eliminar as
isencdes des-
necessarias,
Jal




A conversa segue, com todos contribuindo para a definicao do proieto de melhoria e o
plano de trabalho para a sua realiza¢ao. Jacinto Bene Ficio fica maravilhado vendo como
é possivel construir uma agenda com a participagao da comunidade para o beneficio de
todos, mesmo ha drea fributaria! Sem querer, deixa seu pensamento escaprar e diz em
voz alfa...

-Uma cidade mais afrativa, com mais servicos, mais renda, mais empregos e uma vida
com mais dignidade para a populagao carente. Uma vida melhor, huma cidade melhor.

-J)4a sinto o beneficio!!!

Nesse momento, fodos olham para Jacinto Bené Ficio e a risada é geral.
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